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CZESC OPISOWA
PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Zakres objety opracowaniem to czes¢ budynku uzytecznosci publicznej 0 charakterze
biurowym obejmujacy sanitariaty na I pigtrze budynku.
Budynek wybudowany i oddany do uzytkowania przed 1 stycznia 1995r.

2. Zamierzony sposob uzytkowania i program uzytkowy.
Sposob uzytkowania budynku i pomieszczen objetych opracowaniem oraz program
uzytkowy obiektu pozostaje bez zmian.

3. Kategoria obiektu - XVI.

4. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego:
a) bryta budynku na bazie prostokata
b) wyglad zewnetrzny — budynek 3-kondygnacyny, w catosci podpiwniczony z
dachem ptaskim czterospadowym pokrytym papa bitumiczna. Sciany zewnetrzne
(elewacje) wykonczone tynkiem cienkowarstwowym w kolorze jasnoszarym.
Stolarka okienna i drzwi zewngtrzne w kolorze biatym.
¢) zgodno$¢ z uwarunkowaniami MPZP miasta Namystow:

- intensywno$¢ zabudowy - 0,01 -3,0
1830,0:1177,0=1,55 (bez zmian) - warunek spelniony
- funkcja terenu inwestycyjnego — B.5MU - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.
budynek ustug biurowych - warunek spetniony
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - zgodna z historycznym
wizerunkiem budynku
bez zmian - warunek spetniony
- geometria dachu - zgodna z historycznym
wizerunkiem budynku
bez zmian - warunek spetniony
d) charakterystyczne parametry obiektu budowlanego:
- powierzchnia zabudowy - 632,00 m?
- powierzchnia uzytkowa cz. obj¢tej oprac. - 25,22 m?
- powierzchnia uzytkowa catkowita - 1510,23 m?
- powierzchnia catkowita - 1830,00 m?
- kubatura - 6780,00 m3
- ilo$¢ kondygnacji - 3

5. Ilos¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych
- cato$¢ obiektu stanowi budynek uzytkowy o charakterze biurowym z pomieszczeniami
gospodarczymi w czesci podpiwniczenia.

6. Opinia geotechniczna oraz informacja o posadowieniu obiektu budowlanego.
Nie dotyczy — budynek istniejacy
7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla osob niepetnosprawnych, o ktorych mowa w
art. 1 Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 1. (Dz.U. z 2012 1. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1247) w tym o0s6b
niepetnosprawnych

Nie dotyczy



8. Opis zapewnienia niezb¢dnych warunkéw do korzystania z obiektow uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne
o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006r. w tym osoby starsze.

Zapewniony jest dostep do pomieszczen biurowych i pomieszczen sanitarnych na
poszczegolnych kondygnacjach poprzez winde zewnetrzng i pochylnie dla
niepelnosprawnych.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego
na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod
wzgledem:

a) zapotrzebowania i jako$ci wody, ilos$¢, jakosci 1 sposobu odprowadzania §ciekow 1 wod
opadowych
- zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej w ilo$ci max. 2,50 m?/

/budynek/dobe; jako$¢ wody zapewnia jej dostawca w oparciu o ustalenia normy
branzowej

- odprowadzenie $ciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej — w ilosci jak wyzej
- odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej

b) emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow pylowych i ptynnych z podaniem ich
rodzaju, ilosci i zasiggu rozprzestrzeniania si¢ — W granicach dopuszczalnej normy —
zrodto ciepta — z miejskiej sieci cieplowniczej .

¢) rodzaj i1 ilo$¢ wytwarzanych odpadéw - odpady state — bytowo-gospodarcze w ilosci do
150 dem/dobg - sg gromadzone w indywidualnych kubtach przenos$nych i okresowo
(tygodniowo) oprdzniane przez koncesjonowany zaklad oczyszczania

d) emisja hatasu 1 wibracji, a takze promieniowania, w szczegdlnos$ci jonizujacego, pola
elektromagnetycznego 1 innych zaklocen, z podaniem odpowiednich parametrow tych
czynnikow i zasiggu ich rozprzestrzeniania si¢ — w granicach dopuszczalnej normy:
45dB w nocy 1 55dB w dzien

e) wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w
tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne — nie wptywa niekorzystnie

f) wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke — nie dotyczy

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie wptywaja
ujemnie na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z

odrebnymi przepisami.

10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwos$ci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie.

Nie dotyczy ze wzglgdu na zakres prac remontowych.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwos$ci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub
W wyznaczonej strefie ogrzewane;.

Nie dotyczy ze wzgledu na zakres prac remontowych.

12. Warunki ochrony przeciwpozarowe;.

Warunki ochrony pozarowej pozostaja bez zmian.



13. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.

Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej: sciany murowane z
drobnowymiarowych elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych wylewanych
na mokro.

Posadowienie na gruncie rodzimym.

Dane konstrukcyjno-materiatowe

Lawy fundamentowe — ceglane i zelbetowe.

Mury zewngtrzne podpiwniczenia i cz¢$ci nadziemnej — murowane z cegly grub.
68-72 cm.

Stropy — nad piwnicami typu Kleina, pozostate i dach o konstrukcji drewnianej
Pokrycie dachu z papy bitumicznej termozgrzewalne;j.

Konstrukcja dachu — wigzba drewniana

Sufity — tynki cementowo-wapienne i systemowe z ptyt GKF na ruszcie metalowym.
Izolacje termiczne:

- $ciany fundamentowe — styropian wodoodporny grub. 12 cm

- Sciany nadziemia — styropian elewacyjny grub. 15 cm

- strop nad pig¢trem — wetna mineralna grub. 20 cm

14. Wyposazenie instalacyjne budynku:
1. Instalacje sanitarne:
a) instalacja wodociggowa zasilana z sieci wodociggowej
b) instalacja cieptej wody z podgrzewaczy wody
¢) instalacja kanalizacyjna podiagczona do sieci kanalizacyjnej
d) instalacja centralnego ogrzewania — ogrzewanie z sieci cieptowniczej

2. Instalacja elektryczna zasilana z sieci elektroenergetycznej
3. Instalacje teletechniczne.

15. Ocena stanu technicznego istniejacego budynku.
a) opis stanu istniejgcego z ocena stanu technicznego
Istniejacy budynek posiada zwartg forme zabudowy o jednakowej wysokosci.
Jest to budynek 3-kondygnacyjny, w catosci podpiwniczony i z poddaszem
nieuzytkowym.
Lawy fundamentowe ceglane i zelbetowe — stan zadawalajacy.
Mury zewngtrzne podpiwniczenia ceglane grub. 68-72 cm — stan zadawalajacy
Mury zewnetrzne parteru — z cegly petnej grub. 68 cm, wewnetrzne grub. 16-80 cm
— stan dobry.
Mury 1'i 1l pigtra — z cegly pelnej grub. 53cm, wewnetrzne 29 i 60cm — stan dobry.
Stan techniczny $cian zewngtrznych 1 wewnetrznych ocenia si¢ jako dobry.
Strop nad piwnicami — typu Kleina stan dobry.
Stropy pozostate — 0 konstrukcji drewniane — stan dobry.
Dach czterospadowy o konstrukcji drewnianej pokryty papa bitumiczng — stan dobry.
Obrobki blacharskie — z blachy ocynkowanej — stan dobry.
Stolarka okienna z profili PCV z szybg termoizolacyjng — stan dobry.
Stolarka drzwiowa typowa — nienormatywna i z uszkodzeniami
Posadzki i podtogi — w pomieszczeniach biurowych i korytarzach — wyktadziny rulonowe
pcv, w pomieszczeniach sanitarnych — ptytki ceramiczne — stan dobry.
Tynki wewngtrzne — cementowo-wapienne i z ptyt GK.



Wykonczenie pomieszczen sanitarnych — z plytek ceramicznych glazurowanych — stan

dobry.

Elewacja budynku — tynk cienkowarstwowy na dociepleniu z styropianu — stan dobry

Budynek spetnia wymogi izolacji cieplne;j.

Budynek ma zapewniony dostep 0sob niepetnosprawnych do poszczegodlnych

kondygnacji nadziemnych poprzez winde zewnetrzng.

Sanitariaty na I pi¢trze nie spetniajg wymogoéw okreslonych W Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 oraz

Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w

sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (jednolity tekst - Dz.U.

Nr 169 z 2003 r. poz. 1650 z zm.).

Budynek jest wyposazony w instalacje sanitarne (wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,

centralnego ogrzewania) oraz instalacj¢ elektryczng i instalacje teletechniczne — stan

dobry.

W trakcie ogledzin nie stwierdzono uszkodzen $cian podpiwniczenia i $cian nadziemia

oraz konstrukcji stropow i dachu.

Stwierdzono, ze przesklepienia otwordw drzwiowych do pomieszczen sanitarnych

(toalet) objetych opracowaniem wykazuja widoczne uszkodzenia — zarysowania.

Ogolny stan techniczny budynku ocenia si¢ jako dobry.

b) wnioski i zalecenia

- W zakresie objetym opracowaniem nalezy dostosowac¢ sanitariaty do warunkow
okreslonych w w/w rozporzadzeniach

- wykona¢ remont przesklepienia uszkodzonych nadprozy otwordéw drzwiowych drzwi
wejsciowych do sanitariatow objetych opracowaniem

Obecny stan techniczny obiektu pozwala na wykonanie planowanego remontu

sanitariatow z dostosowaniem do wymagan obowiazujacych przepisow, a projektowany

remont nie wptynie niekorzystnie na uktad konstrukcyjny istniejacego budynku.

16. Zakres robot budowlano-instalacyjnych projektowanej remontu:

1- objety obowigzkiem zgloszenia:

a) remont uszkodzonych przesklepien otworow drzwiowych w §cianie konstrukcyjnej do
pomieszczen sanitarnych — toalet objetych opracowaniem

2- nie objety obowiazkiem zgloszenia i pozwoleniem na budowe:

a) rozebranie istniejacych $cianek dzialowych 1 sufitu podwieszonego

b) wykonanie nowych $cianek dziatowych i sufitu podwieszonego

c) wymiana stolarki drzwiowej

d) uzupetnienie tynkow wewnetrznych

e) wykonanie izolacji przeciwwilgociowych poziomych

f) wykonanie warstw wyréwnawczych posadzkowych

g) wykonanie oktadzin §ciennych ceramicznych $cian, posadzkowych

h) montaz $cianek ustgpowych z ptyt HPL w w-c damskim

1) wymiana wewnetrznych instalacji wodnej, kanalizacyjnej, wentylacyjnej i elektrycznej
Wraz z montazem osprzetu

j) roboty malarskie

17. Roboty budowlane

17.1. Uszkodzone przesklepienia otworow drzwiowych wejsciowych z korytarza do
pomieszczen sanitarnych w $cianie konstrukcyjnej nalezy rozebraé¢ i wykona¢ nowe
przesklepienia z nadprozy prefabrykowanych typu ,,L”” dlugosci 150 cm

17.2. W celu uzyskania normatywnych szerokos$ci kabin ustgpowych w w-c dla kobiet nalezy
wyku¢ wneke w plaszczyznie czesci Sciany bocznej na glebokos¢ 10 cm, wneke
zabezpieczy¢ nadprozem prefabrykowanym typu L=240.



17.3. Scianki dziatowe.
Scianki dziatowe nalezy wykonaé z pytek gazobetonowych grub. 12 cm na zaprawie
klejowej.
Przy pracach murowych nalezy stosowa¢ si¢ do wytycznych producenta.

17.4. Stolarka drzwiowa.

Przewiduje si¢ montaz drzwi wewngtrznych typowych fabrycznie wykonczonych z
wypetnieniem na tzw. ,,plaster miodu” z o$cieznicami metalowymi.

Drzwi wejsciowe do pomieszczen z korytarza — z zamkami na klucz, a do przedsionkow i
kabin ustgpowych z zamkami tazienkowymi.

Kabiny ustepowe w w-¢ damskim — systemowe z ptyty HPL na wysoko$¢ 2,0 m z przeSwitem
od posadzki wysokosci 20 cm.

W wszystkich pomieszczeniach nalezy wykonac systemowe sufity podwieszone i szachty
instalacyjne systemowe z ptyt wodoodpornych i ogniochronnych na ruszcie metalowym.

17.5. I1zolacje przeciwwilgociowe

- izolacja podposadzkowa z ptynnej folii.

17.6. Izolacje akustyczne

- izolacja szachtoéw instalacyjnych z warstwy welny mineralnej grub. 10 cm.

17.7. Elementy wykonczeniowe.
17.7.1. Podlogi 1 posadzki.

W pomieszczeniach objetych przebudowa przewidziano wykonanie nowych posadzek z
ptytek ceramicznych antyposlizgowych (kolorystyka i wzor do uzgodnienia z inwestorem).

17.7.2. Tynki i oktadziny wewnetrzne.

Uzupehienie tynkéw wewnetrznych z zaprawy cementowo-wapiennej kat. 111.

Oktadzina sufitow w tazienkach — sufity podwieszone systemowe o EI30 z 2 warstw plyt
GKFI na ruszcie metalowym.

Oktadziny $cian w pomieszczeniach sanitarnych z ptytek ceramicznych glazurowanych do
wysokosci min. 2,0 m (kolorystyka 1 wzor do uzgodnienia z inwestorem).

Tynki wewngtrzne $cian i sufitbw malowane zmywalnymi farbami emulsyjnymi
sylikatowymi w kolorach jasnych(kolorystyka do uzgodnienia z inwestorem).

18. Opis technologiczny pomieszczen sanitarnych.

18.1. Podstawa opracowania.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2019 1. poz. 1065,

- Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w
sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (jednolity tekst - Dz.U.
Nr 169 z 2003 r. poz. 1650 z zm.)



18.2. Cel i zakres opracowania.
Niniejszy opis technologiczny dotyczy pomieszczen sanitarnych w budynku uzytecznos$ci
publicznej o charakterze biurowym.

18.3. Zatozenia dotyczace technologii i wyposazenia pomieszczen W-C objetych
opracowaniem.

Projektem objete zostaly pomieszczenia sanitarne na I pietrze:

1) pomieszczenie pomocnicze (pom. nr 1) o pow. uzytkowej — 4,39 m?,

2) w — ¢ dla damskie (pom. nr 2) o pow. uzytkowej — 8,07 m?

3) w — ¢ meskie i dla 0s6b niepetnosprawnych (pom. nr 3 o pow. uzytkowej — 12,76 m?

Wyposazenie poszczegdlnych pomieszczen przedstawiono w czesci rysunkowej - technologii.
Maksymalna ilo$¢ 0sob przebywajacych jednoczesnie w poszczegdlnych pomieszczeniach
biurowych na I pietrze to 20 pracownikow i 20 petentow.

18.4. Funkcja pomieszczen i ich wyposazenie.

1) w-c damskie - pomieszczenie (Nr 2), sktadajace si¢ z:

a) przedsionka, w ktorym umieszczona jest umywalka z biezaca cieplg i zimng woda,
przy umywalce nalezy umiesci¢ dozownik z mydlem w plynie, pojemnik na r¢czniki
papierowe jednorazowego uzycia oraz pojemnik na zuzyte r¢czniki, dozownik na srodek
dezynfekujacy i lustro; w przedsionku przewidziano kratke scickowa i zawor z koncoéwka
na waz

b) kabiny z miskami ustgpowymi wyposazone W 2 muszle ustgpowe typu kompakt,
2 szczotki klozetowe, 2 uchwyty na papier toaletowy, 2 pojemniki na Smieci.
Sciany do wysoko$ci min. 200 cm i posadzki pomieszczen nalezy wykonaé jako
zmywalne z ptytek ceramicznych glazurowanych (ptytki posadzkowe antyposlizgowe).
W pomieszczeniu ustgpu nalezy zapewni¢ wymiane powietrza w ilo$ci nie mniejszej
niz 100 m%h na 1 miske ustgpowg poprzez zamontowanie wentylatora sprz¢zonego z
zalgcznikiem Swiatla.
W dolnej czgsci drzwi do przedsionka nalezy zapewnic¢ otwory o sumarycznym przekroju
nie mniejszym niz 0,022 m? dla doptywu powietrza.

2) w-c meskie i dla osob niepetnosprawnych.
Pomieszczenie (Nr 3) przeznaczone jest dla mezczyzn oraz 0sob niepelnosprawnych

sktadajace si¢ z:

a) przedsionka, w ktérym umieszczona jest umywalka z biezaca ciepta i zimng woda.

Przy umywalce nalezy umie$ci¢ dozownik z mydlem w plynie, pojemnik na rgczniki
papierowe jednorazowego uzycia oraz pojemnik na zuzyte r¢czniki, dozownik na srodek
dezynfekujacy i lustro; w przedsionku przewidziano kratke $ciekowa i zawor z koncoéwka
na waz

- czgsci W-C, w ktorej przewidziano 2 pisuary z ceramicznymi przegrodami pisuarowymi,
zawor z koncowka na waz oraz kratke Sciekowa; w tej czesci nalezy zapewni¢ wymiane
powietrza w ilo$ci nie mniejszej niz 50 m3/h poprzez zamontowanie wentylatora
sprzezonego z zatacznikiem $wiatla.

b) czegsci w-c, w ktorej umieszczono muszle ustepowa i umywalke dla 0sob
niepetnosprawnych, wsporniki systemowe przy umywalce i muszli ustgpowej ze stali
nierdzewnej, uchwyt na papier toaletowy i pojemnik na §mieci.

Przy umywalce nalezy umiesci¢ dozownik z mydtem w ptynie, pojemnik na reczniki
papierowe jednorazowego uzycia oraz pojemnik na zuzyte reczniki, dozownik na §rodek
dezynfekujacy i lustro uchylne o wym. 60/50cm.

Catos$¢ wyposazenia osprzetu dostosowana dla 0s6b niepetnosprawnych.



Sciany do wysoko$ci min. 200 cm i posadzki pomieszczen nalezy wykonaé jako
zmywalne z ptytek ceramicznych glazurowanych.

W pomieszczeniu nalezy zapewni¢ wymiang powietrza w ilo$ci nie mniejszej

niz 50 m%h na 1 miske ustepowg poprzez zastosowanie wentylatora sprzezonego z
zatagcznikiem $wiatla.

W dolnej czgsci drzwi do W-c nalezy zapewni¢ otwory o sumarycznym przekroju nie
mniejszym niz 0,022 m? dla doptywu powietrza.

3) pomieszczenie pomocnicze (Nr 1), w ktorym umieszczono zlew blaszany emaliowany na
wysokosci 0,40 m z zaworem czerpalnym i koncéwka na waz oraz szafe dwudzielna,
zlewozmywak 1-komorowy z ptyta ociekowg ze stali nierdzewnej z baterig
zlewozmywakowa stojaca osadzone na szafce meblowej stojace;.

Ciepta wodg uzytkowa zapewniono z elektrycznych przeplywowych podgrzewaczy wody.
Dopuszcza si¢ alternatywne zastosowanie pojemnosciowego podgrzewacza wody uzytkowe;j
o pojemnosci 100 litréw

Pracodawca zobowiagzany jest zapewni¢ zatrudnionym pracownikom warunki i wymagania
okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. z
p6zn. zmianami w sprawie ogolnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy.

19. Uwagi koncowe.
Powyzszy opis techniczny nie stanowi podstawy do prowadzenia robdt budowlano-
instalacyjnych. Integralng cze$cig niniejszego opracowania jest projekt techniczny branzy
konstrukcyjnej, instalacji sanitarnych i instalacji elektrycznej.
Projekt techniczny nalezy przekazaé kierownikowi budowy przed rozpoczeciem robot
budowlanych.
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CZESC OPISOWA

- Zakres robot :

- catosci zamierzenia budowlanego obejmuja wykonanie robdt budowlanych i1
wykonczeniowych zwigzanych z przystosowaniem toalet na I pigtrze dla potrzeb osob
niepetnosprawnych.

2. Dzialka objeta inwestycja stanowi teren zabudowany budynkiem uzytecznos$ci publiczne;j
o0 charakterze biurowym i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Na dzialce objetej niniejsza inwestycja nie wystepuja elementy stwarzajace
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4. W trakcie wykonywania robot przy realizacji zadania mogg wystapi¢ nastgpujace
zagrozenia:

a) urazy ciata spowodowane niewlasciwym uzytkowaniem narzedzi i sprzgtu,
b) upadek z wysokosci podczas wykonywania robot.

5. Przed przystagpieniem do wykonywania robot pracownicy powinni by¢ zapoznani z
wystepujacymi zagrozeniami oraz wymaganiami w zakresie bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia przy wykonywaniu rob6t budowlanych okreslone obowigzujacymi przepisami w
zakresie bhp.

6. W sytuacji wystapienia zagrozenia bezpieczenstwa czy tez zdrowia ludzi nalezy
niezwlocznie udzieli¢ pierwszej pomocy poszkodowanemu oraz zawiadomi¢ odpowiednie

stluzby zgodnie z wykazem umieszczonym na tablicy informacyjnej budowy.
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