
 
 

Załącznik nr 2 do SWZ  

 

Projektowane postanowienia umowy 

 

UMOWA nr IZM.273……..202.... 
 
zawarta w dniu …………... pomiędzy Powiatem Namysłowskim, Pl. Wolności 12A,                     

46-100 Namysłów (NIP: 7521453127; REGON: 531412556), zwanym w dalszej treści 

umowy Zamawiającym, reprezentowanym przez Zarząd Powiatu, w imieniu którego 

działają:  

1.  ...........................................................................……………………. 

2. ..........................................................................………………………  

 

 

a  

 

……………………………………………………………………………………………….., 

działającym na podstawie wpisu do ………………………………………………………, 

(NIP: ……………..; REGON: …………………..),  

zwanym / zwaną w dalszej treści umowy Wykonawcą 

 

łącznie zwanymi Stronami, a odrębnie Stroną. 

 
 

§     1 

 

1. Zamawiający, zgodnie z przeprowadzonym trybem podstawowym z dnia …….2025 

r. na podstawie art. 275 pkt 1) ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień 

publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1320), dalej zwaną także „PZP” lub „pzp” zleca, 

a Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania gwarancyjnych przeglądów 

technicznych i konserwacyjnych zainstalowanych urządzeń i instalacji 

klimatyzacyjnych (wewnętrznych i zewnętrznych) w Starostwie Powiatowym 

w Namysłowie. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania przedmiotu umowy, bezpośrednio 

na obiekcie: Starostwo Powiatowe w Namysłowie, plac Wolności 12A. 

3. Integralną częścią umowy jest SWZ, oferta Wykonawcy oraz dokumentacja 

powykonawcza z wykonania przez Wykonawcę umowy nr IZM.273.....2025 z dnia 
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.........2025 r. na dostawę i wykonanie instalacji klimatyzacji w budynku Starostwa 

Powiatowego w Namysłowie. 

4. W skład technicznych i konserwacyjnych działań wchodzą prace gwarantujące 

utrzymanie gwarancji przez okres wskazany przez Wykonawcę w ofercie i umowie, 

o których mowa w ust. 3 umowy, w stosunku do zainstalowanych urządzeń i 

instalacji klimatyzacyjnych (wewnętrznych i zewnętrznych) oraz mające na celu 

utrzymanie właściwego pod względem technicznym stanu instalacji i urządzeń:  

1) weryfikacja poprawnego działania,  

2) czyszczenie,  

3) odgrzybianie,  

4) dezynfekcja, 

5) ustawienia/nastawy/regulacja bieżących parametrów kontrolowanych urządzeń, 

6) użycie narzędzi i materiałów niezbędnych do wykonania usługi, a w 

szczególności filtrów, izolacji chłodniczej, bezpieczników, środków do 

czyszczenia i dezynfekcji urządzeń, smarów, drobnych akcesoriów takich jak 

śrubki, nakrętki, zaworki i inne drobne materiały pomocnicze, 

7) uzupełnienie czynnika chłodniczego, 

8) inne działania wymagane przez producenta. 

5. Szczegółowy zakres przedmiotowy wykonywania usługi przeglądów w okresie 

gwarancji, stanowiących przedmiot niniejszej umowy, określony jest w załączniku 

nr 1 do niniejszej umowy. 

6. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania przedmiotu umowy z należytą 

starannością, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa dotyczącymi zakresu 

czynności objętych niniejsza umową. 

7. Wykonawca oświadcza, że posiada prawo do wykonywania napraw i przeglądów 

urządzeń klimatyzacyjnych. 

8. Wykonawca oświadcza, że wypełnił obowiązek informacyjny przewidziany w art. 

14 RODO wobec osób fizycznych, których dane osobowe bezpośrednio lub 

pośrednio zostały przekazane do realizacji niniejszej umowy. 

9. Zamawiający, zgodnie z art.13 ust.1 i ust.2 Rozporządzenia Parlamentu 

Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie 

ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w 

sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 
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95/46/WE, Dziennik Urzędowy UE, L 119/1 z 4 maja 2016 r. (ogólne 

rozporządzenie o ochronie danych), informuje, że: 

1) Administratorem danych osobowych Wykonawcy jest Zamawiający oraz 

Starostwo Powiatowe w Namysłowie  z siedzibą w Plac Wolności 12a, 46-100 

Namysłów. Wyznaczony został kontakt do Inspektora Ochrony Danych:  

iod@namyslow.pl, lub tradycyjną poczta na adres Zamawiającego lub 

Starostwa. 

2) Cele przetwarzania danych osobowych:  realizacja niniejszej umowy. 

3) Kategorie danych osobowych: imię, nazwisko, dane adresowe, dane 

identyfikujące osobę, świadectwa i uprawnieninia niezbędne do wykonywania 

pracy, inne dane niezbędne do realizacji umowy.  

4) Źródłem danych jest Wykonawca. 

5) Odbiorcy danych – odbiorcami danych są podmioty wskazane w przepisach 

prawa. Odbiorcami mogą być: organy kontroli (RIO, NIK, CBA i inne), 

Instytucje finansujące, Sądy, Policja. 

6) Dane osobowe będą przechowywane przez 5 lat po zakończeniu umowy. 

Wykonawca posiada następujące prawa w odniesieniu do danych osobowych: 

a) prawo do żądania dostępu do danych osobowych,  

b) prawo do sprostowania danych osobowych, 

c) prawo żądania ograniczenia przetwarzania danych. 

7) Wykonawca posiada prawo do złożenia skargi do organu nadzorczego, którym 

jest Prezes Urzędu Ochrony Danych Osobowych. 

8) Podanie danych osobowych w zakresie realizacji niniejszej umowy jest 

obligatoryjne.  

9) Przekazanie danych do państwa trzeciego – nie dotyczy. 

10) Zautomatyzowane podejmowanie decyzji – nie jest stosowane. 

11) Dodatkowe informacje na temat wykorzystania i zabezpieczania danych 

osobowych Wykonawcy, przysługujących uprawnień i warunków skorzystania z 

nich znajdują się na stronie: www.namyslow.pl (zakładka Ochrona Danych 

Osobowych RODO). 

 

§    2 

 

1. Przeglądy będące przedmiotem umowy będą realizowane: 
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1) Według terminu / terminów* zgodnych z wymogami określonymi w przepisach 

prawa oraz według zaleceń producenta urządzeń i instalacji, które zgodnie z 

ofertą Wykonawcy, o której mowa w § 1 ust. 3 niniejszej umowy, przypada / 

przypadają* w miesiącu ............... / miesiącach ..................................... i 

.....................................* 

2) po uprzednim złożonym przez Wykonawcę zgłoszeniu z 2-dniowym 

wyprzedzeniem o szczegółowym terminie realizacji usługi (tj. podaniem daty i 

godziny). 

2. Przeglądy winny być wykonane w godzinach pracy Starostwa Powiatowego w 

Namysłowie: poniedziałek, środa i czwartek w godz. 7:30 – 15:30; wtorek w godz. 

7:30 – 17:00; piątek w godz. 7:30 – 14:00, w dni robocze za wyjątkiem dni 

ustawowo wolnych od pracy. Zmiana dni lub godzin realizacji przeglądów jest 

możliwa po uzyskaniu zgody poszczególnych Jednostek, na rzecz których usługi 

są realizowane. 

3. Podczas wykonywania przeglądów oddelegowany pracownik Zamawiającego 

będzie obecny przy Wykonawcy celem umożliwienia prawidłowej realizacji usług.  

4. Po realizacji przeglądu Wykonawca sporządzi protokół z wykonanych czynności 

kontrolnych dla każdego urządzenia osobno, zawierający raport o jego stanie 

technicznym w formie oraz treści zgodnej z co najmniej z art. 28 ust. 2 ustawy z 

dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynków oraz z 

rozporządzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lutego 2015 r. w 

sprawie wzorów protokołów z kontroli systemu ogrzewania lub systemu 

klimatyzacji (Dz.U. z 2021 r., poz. 513 z późn. zm.). Treść, która znajdzie się w 

protokole winna uwzględniać również wytyczne/informacje zawarte w instrukcjach 

obsługi lub innych dokumentach określających w/w treść wymaganą przez danego 

producenta urządzenia (jeżeli konieczne).  W sytuacji, w której aktualne na dzień 

sporządzania protokołu przepisy prawa wymagałyby jego opracowania w wersji 

elektronicznej, Wykonawca sporządzi ww. protokół w sposób prawem 

przewidziany a nadto, odpis ww. dokumentu w wersji pisemnej, o treści 

uzgodnionej z Zamawiającym, celem rozliczenia niniejszej umowy. 

5. Jeżeli podczas wykonywania przeglądu, okaże się, że któreś urządzenie lub 

instalacja są niesprawne, Wykonawca zobowiązany jest poinformować 

Zamawiającego na piśmie o każdej konieczności dokonania czynności 

niezbędnych do przywrócenia prawidłowego funkcjonowania takiego elementu z 
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określeniem zakresu prac koniecznych do wykonania, a także Wykonawca 

zobowiązany jest do wykonywania napraw gwarancyjnych bez konieczności 

udzielenia Wykonawcy dodatkowego zlecenia przez Zamawiającego 

6. Wykonawca sporządza wspomniany powyżej protokół w dwóch egzemplarzach, 

po jednym dla każdej Strony oraz zobowiązany jest przekazać go Jednostce w 

terminie 7 dni od przeprowadzenia przeglądu. Podpisany i odebrany przez 

Jednostkę protokół bez uwag z realizacji przeglądu, będzie stanowił podstawę do 

wystawienia przez Wykonawcę faktury VAT.  

 

§     3 

 

1. Koordynatorem prac (przedstawicielem) ze strony Zamawiającego będzie: 

....................., tel. +48 77 410 36 95 wew. ........., adres e-mail: ................................ 

2. Koordynatorem prac (przedstawicielem) ze strony Wykonawcy będzie: …………, 

tel. ………..…….., adres e-mail: ……………. 

3. Korespondencja dotycząca realizacji niniejszej Umowy przekazywana będzie w 

wersji elektronicznej na adresy poczty elektronicznej jak wyżej w ust. 1 i 2. 

Korespondencja w wersji papierowej przekazywana będzie osobiście za 

potwierdzeniem odbioru bądź na adresy siedziby Zamawiającego i Wykonawcy. 

 

§     4 

 

Wykonawca oświadcza, że usługi objęte przedmiotem umowy wykona samodzielnie – 

bez udziału podwykonawców / przy pomocy podwykonawców*. 

 

§     5 

 

1. Strony ustalają, że obowiązującą ich formą wynagrodzenia zgodnie z ofertą 

Wykonawcy jest niezmienne wynagrodzenie ryczałtowe.   

2. Ustalone w tej formie niezmienne wynagrodzenie ryczałtowe Wykonawcy za 

przedmiot umowy określony w § 1 ustala się na kwotę: …………… zł brutto (słownie 

złotych: ………………………………………………………../100). 
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3. Kwota wymieniona w § 5 ust. 2 zawiera wszelkie koszty, opłaty, czynności i inne 

składniki związane z realizacją przedmiotu Umowy niezbędne do jego wykonania, 

a w szczególności związane z: 

1) wartość usług określonych w przedmiocie umowy, 

2) opłatami, podatkami i należnościami publiczno-prawnymi oraz innymi 

wydatkami niezbędnymi do prawidłowego wykonania i ukończenia przedmiotu 

umowy, 

3) przygotowaniem i przekazaniem  dokumentów objętych niniejszą Umową,  

4) przejazdami i delegacjami,  

5) weryfikacją poprawnego działania urządzeń i instalacji,  

6) użytymi narzędziami i materiałami niezbędnymi do wykonania przedmiotu 

umowy (w szczególności: filtrami, izolacją chłodniczą, bezpiecznikami, 

środkami do czyszczenia i dezynfekcji urządzeń, smarami, drobnymi 

akcesoriami takimi jak śrubki, nakrętki, zaworki i inne drobne materiały 

pomocnicze), 

7) kosztami pracy ludzi i sprzętu, 

8) uzupełnieniem czynnika chłodniczego, 

9) uzupełnieniem oleju, płynów przeznaczonych do napełniania instalacji oraz 

innych czynników eksploatacyjnych, 

10) wymianą podzespołów urządzeń, pasków klinowych i innych fragmentów 

instalacji i urządzeń, które uległy uszkodzeniu bądź zużyciu w toku eksploatacji, 

11) sprawdzeniami, pomiarami, kontrolami, 

12) przywróceniem prawidłowego funkcjonowania niesprawnego elementu 

instalacji klimatyzacji, 

13) innymi wymaganymi działaniami określonymi przez producenta/producentów 

instalacji urządzeń, 

14) kosztami oznakowania i zabezpieczenia prac na czas ich trwania, 

15) kosztami sprzątania po wykonaniu przedmiotu umowy, 

16) wszelkimi opłatami i odszkodowaniami za szkody, koszty oraz straty wynikłe w 

związku z realizacją zamówienia. 

4. Podatek VAT wynosi .....% i zawarty jest w wynagrodzeniu z § 5 ust. 2 umowy. 

5. W przypadku naliczenia opłat wskazanych w § 5 ust. 3 przez stosowne organy lub 

podmioty bezpośrednio na Zamawiającego: 
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1) Zamawiający wezwie Wykonawcę do dokonania zapłaty w wysokości i terminie 

wynikającym z przesłanego dokumentu organu lub podmiotu, 

2) w przypadku braku dokonania prawidłowej i terminowej zapłaty przez 

Wykonawcę, Zamawiający dokona wymaganych płatności za Wykonawcę i 

obciąży Go powstałą kwotą, potrącając ją z wynagrodzenia umownego 

Wykonawcy - bez Jego protestu. 

6. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z zakresem prac oraz z wyliczeniem ich 

wartości i nie wnosi z tego tytułu żadnych zastrzeżeń. 

 

§     6 

 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy w wysokości 1% wartości 

wynagrodzenia netto z § 5 ust. 2 za każdy dzień zwłoki, 

2) z tytułu odstąpienia od wykonania umowy lub rozwiązania umowy z przyczyn 

leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 20% wartości wynagrodzenia 

netto z § 5 ust. 2, 

3) w innych przypadkach niewykonania lub nienależytego wykonania przez 

Wykonawcę obowiązków wynikających z umowy z przyczyn leżących po jego 

stronie - w wysokości 2% wartości wynagrodzenia netto z § 5 ust. 2, za każdy 

przypadek. 

2. Łączna, maksymalna wysokość kar umownych, której może dochodzić 

Zamawiający od Wykonawcy, stanowi 30 % wartości wynagrodzenia netto z § 5 

ust. 2. 

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne z tytułu odstąpienia od wykonania 

umowy z winy Zamawiającego w wysokości 20% wartości wynagrodzenia netto z 

§ 5 ust. 2  za wyjątkiem zdarzeń określonych w § 10 ust. 1 pkt. 1. 

4. Łączna, maksymalna wysokość kar umownych, której może dochodzić 

Wykonawca od Zamawiającego, stanowi 30% wartości wynagrodzenia netto z § 5 

ust. 2. 

5. Stronom przysługuje prawo do dochodzenia odszkodowania przewyższającego 

karę umowną do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.   

6. Zamawiający zastrzega sobie możliwość potrącenia i/lub kompensaty kar z 

bieżącego wynagrodzenia Wykonawcy. 
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§     7 

 

1. Wykonawca oświadcza, że zobowiązuje się do wykonania przedmiotu niniejszej 

umowy z należytą starannością, zgodnie z powszechnie obowiązującymi 

przepisami prawa dotyczącymi zakresu czynności objętych niniejszą umową w 

tym ustawą z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (DZ. U. z 2025 r. poz. 418) 

oraz zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa dotyczącymi 

zakresu czynności objętych niniejszą umową tj. zgodnie z wymogami określonymi 

ustawie z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach zubożających warstwę ozonową 

oraz o niektórych fluorowanych gazach cieplarnianych (Dz.U. z 2020, poz. 2065), 

ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 z późn. 

zm.) oraz ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej 

budynków (Dz.U. z 2024 r., poz. 101), rozporządzenia Ministra Infrastruktury i 

Rozwoju z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie wzorów protokołów z kontroli systemu 

ogrzewania lub systemu klimatyzacji (Dz.U. z 2021 r., poz. 513 z późn. zm.). 

2. Do obowiązków Wykonawcy należą w szczególności: 

1) wykonywanie przedmiotu umowy przez osoby uprawnione, w sposób nie 

zagrażający zdrowiu i mieniu osób trzecich, 

2) zabezpieczenie mienia Starostwa Powiatowego w Namysłowie w trakcie 

realizacji przedmiotu umowy przed zniszczeniem lub uszkodzeniem w wyniku 

jego realizacji, 

3) zapewnienie niezbędnej ilości potencjału ludzkiego oraz maszyn i urządzeń 

sprawnych technicznie, niezbędnych do realizacji niniejszej umowy. 

3. Materiały eksploatacyjne niezbędne do wykonania przedmiotu umowy zapewni 

Wykonawca we własnym zakresie, bez ponoszenia z tego tytułu dodatkowych 

wydatków przez Zamawiającego. 

4. Dostarczone przez Wykonawcę w ramach realizacji przedmiotu umowy materiały 

eksploatacyjne, będą fabrycznie nowe, wolne od wad, spełniające wymagania 

producentów urządzeń, dla których są przeznaczone. 

5. Stosowane przez Wykonawcę materiały eksploatacyjne będą produktami 

bezpiecznymi dla środowiska, dopuszczonymi do sprzedaży i użytkowania na 

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. 

6. Wykonawca jest odpowiedzialny za szkody powstałe po stronie Zamawiającego  

w wyniku realizowania przedmiotu umowy. 
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7. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności za wadliwe funkcjonowanie urządzeń  

i instalacji wynikające z: 

1) ich nieprawidłowej obsługi przez Jednostkę; 

2) napraw wykonywanych przez inne podmioty niż Wykonawca; 

3) uszkodzeń powstałych na skutek zdarzeń losowych (przepięcia, wyładowania 

atmosferyczne itp.) powstałych bez udziału czynnika ludzkiego 

4) aktów wandalizmu lub celowego zniszczenia przez osoby trzecie, 

5) innych przyczyn od Wykonawcy niezależnych i niezawinionych, w tym  

w szczególności z przyczyn, za które wyłączną odpowiedzialność ponosi 

Zamawiający (art. 433 ust. 3 ustawy Pzp). Wszelkie dostrzeżone wady i 

zdarzenia wyżej opisane winny być jednak niezwłocznie zgłaszane 

Zamawiającemu, nie później niż do 1 dnia roboczego od ich wykrycia. 

Zgłoszeń dokonuje się, pod rygorem nieważności, co najmniej w formie 

dokumentowej.  

 

§     8 

 

1. Strony postanawiają, że rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy odbędzie się 

na podstawie prawidłowo wystawionej faktury VAT (gdy przeglądy będą 

wykonywane raz w roku) / faktur VAT (gdy przeglądy będą wykonywane kilka razy 

w roku). Faktura/Faktury winny być wystawiane  po wykonaniu przedmiotu umowy. 

Podstawę wystawienia faktury stanowi podpisany bezusterkowy protokół odbioru z 

realizacji przedmiotu umowy. 

2. Fakturę należy wystawić na: Powiat Namysłowski, Pl. Wolności 12A, 46-100 

Namysłów, NIP: 7521453127. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do wystawienia faktury VAT w terminie do 7 dni od  

daty pisemnego odbioru przedmiotu umowy (podpisania bezusterkowego protokołu 

odbioru) przez Zamawiającego.  

4. Faktura wystawiona bezpodstawnie lub nieprawidłowo zostanie zwrócona 

Wykonawcy. 

5. Zamawiający zobowiązuje się zapłacić za przedmiot umowy w terminie do 21 dni 

od daty otrzymania prawidłowo wystawionej faktury VAT od Wykonawcy.  

6. Wynagrodzenie należne Wykonawcy przekazane będzie na rachunek bankowy 

wskazany w fakturze VAT. 
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7. Za datę zapłaty strony ustaliły dzień obciążenia rachunku bankowego 

Zamawiającego. 

8. Za opóźnienie w realizacji zapłaty przez Zamawiającego, Wykonawca może od 

niego żądać zapłaty odsetek ustawowych za opóźnienie w transakcjach 

handlowych. 

9. Zamawiający oświadcza, że będzie realizował płatności za faktury z 

zastosowaniem mechanizmu podzielonej płatności (tzw. split payment). Zapłatę w 

tym systemie uznaje się za dokonanie płatności w terminie ustalonym w § 8 ust. 5 

umowy. 

10. Podzielną płatność (tzw. split payment) stosuje się wyłącznie przy płatnościach 

bezgotówkowych, realizowanych za pośrednictwem polecenia przelewu lub 

polecenia zapłaty dla czynnych podatników VAT. Mechanizm podzielonej płatności 

nie będzie wykorzystywany do zapłaty za czynności lub zdarzenia pozostające 

poza zakresem VAT (np. zapłata odszkodowania), a także za świadczenia 

zwolnione z VAT, opodatkowane stawką 0 % lub objęte odwrotnym obciążeniem. 

11. Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na dokonywanie przez Zamawiającego 

płatności w systemie podzielonej płatności (tzw. split payment). 

12. Wykonawca oświadcza, że numer rachunku rozliczeniowego wskazany na 

fakturze, która będzie wystawiona w jego imieniu, jest rachunkiem, dla którego 

zgodnie z Rozdziałem 3a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. 

U. z 2024 r. poz. 1646 z późn. zmianami) prowadzony jest rachunek VAT.  

13. Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że rachunek bankowy podany w fakturze VAT, nie 

spełnia tych wymogów, o których mowa w§ 8 ust. 12 umowy, to wstrzyma się z 

dokonaniem zapłaty do czasu wskazania rachunku spełniającego te wymagania, 

co nie będzie stanowiło podstawy dla Wykonawcy do dochodzenia odsetek lub 

odstąpienia od umowy. 

 

§     9 

 

1. Niedopuszczalna jest istotna zmiana umowy w rozumieniu PZP, z zastrzeżeniem 

postanowień poniższych. Istotna zmiana zawartej umowy wymaga 

przeprowadzenia nowego postępowania o udzielenie zamówienia. 
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2. Dopuszczalna jest zmiana umowy w przypadku wystąpienia okoliczności 

określonych w art. 455 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień 

publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1320). 

3. Dopuszczalna jest także zmiana umowy, niezależnie od wartości tej zmiany, w 

przypadkach przewidzianych w ogłoszeniu o zamówieniu lub dokumentach 

zamówienia. 

4. Zmiana postanowień niniejszej umowy może nastąpić za zgodą obu Stron, 

wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności takiej zmiany, w drodze aneksu do 

niniejszej umowy, nie naruszając PZP. 

5. Nie wymagają formy aneksu do umowy: 

1) zmiany adresowe, 

2) zmiana siedziby i adresu do korespondencji,  

3) zmiana numeru rachunku bankowego. 

 

§     10 

 

1. Oprócz wypadków wymienionych w powszechnie obowiązujących przepisach 

prawa, w tym w przepisach Kodeksu cywilnego, Zamawiającemu bez ujemnych dla 

siebie skutków prawnych, poza prawem naliczenia kar umownych, przysługuje 

prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 

1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie 

umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w 

chwili zawarcia umowy lub gdy dalsze wykonywanie umowy może zagrozić 

podstawowemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu 

publicznemu; odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie 

30 dni od daty powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o powyższych 

okolicznościach, 

2) w przypadku likwidacji przedsiębiorstwa Wykonawcy; odstąpienie od umowy w 

tym wypadku może nastąpić w terminie 30 dni od daty powzięcia przez 

Zamawiającego wiadomości o powyższej okoliczności, 

3) gdy Wykonawca nie rozpoczął usług bez uzasadnionych przyczyn albo nie 

kontynuuje ich – pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie; 

odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie 30 dni od daty, 
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w której bezskutecznie upłynął wyznaczony przez Zamawiającego termin do 

rozpoczęcia usług lub ich kontynuacji przez Wykonawcę, 

4) gdy zwłoka Wykonawcy w zakresie zakończenia realizacji przedmiotu umowy 

przekracza 3 dni; odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w 

terminie 30 dni od daty, w której upłynął 3-dniowy termin zwłoki. 

2. Jeżeli Wykonawca wykonuje usług w sposób wadliwy albo sprzeczny z umową, 

Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonania i wyznaczyć mu w 

tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu - 

zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego - Zamawiający może od umowy odstąpić 

albo powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie usług innemu podmiotowi na 

koszt i niebezpieczeństwo Wykonawcy. 

3. Odstąpienie od umowy określone w ust. 1 pkt. 2-4 i ust. 2 nastąpi z winy 

Wykonawcy. 

4. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem 

nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

 

§     11 

 

Mogące wyniknąć spory ze stosunku objętego niniejszą umową strony poddadzą pod  

rozstrzygnięcie rzeczowo i miejscowo właściwego sądu dla siedziby Zamawiającego. 

 

§     12 

 

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy 

Kodeksu Cywilnego, ustawy Prawo zamówień publicznych oraz właściwe przepisy 

szczególne. 

2. Strony oświadczają iż w przypadku, gdy którekolwiek z postanowień niniejszej 

umowy, z mocy prawa lub ostatecznego albo prawomocnego orzeczenia 

jakiegokolwiek organu administracyjnego lub sądu, zostaną uznane za nieważne 

lub nieskuteczne, pozostałe postanowienia niniejszej umowy zachowują pełną moc 

i skuteczność.  

3. Postanowienia niniejszej umowy nieważne lub nieskuteczne, zgodnie z ust. 2 

zostaną zastąpione, na mocy niniejszej umowy, postanowieniami ważnymi w 
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świetle prawa i w pełni skutecznymi, które wywołują skutki prawne zapewniające 

możliwie zbliżone do pierwotnych korzyści gospodarcze dla każdej ze stron.  

 

§     13 

 

Umowa została sporządzona w 4 jednobrzmiących egzemplarzach, z czego 3 egz.  

otrzymuje Zamawiający i 1 egz. Wykonawca. 

 

Zamawiający:                                                                                 Wykonawca: 
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załącznik nr 1 do umowy  

nr IZM.273.......202.... z dnia ...........202..... r. 

  

Szczegółowy zakres przedmiotowy  

wykonywania usługi przeglądów w okresie gwarancji  

 

1. Usługa wykonania okresowych przeglądów technicznych i konserwacyjnych 

zainstalowanych urządzeń i instalacji klimatyzacyjnych (wewnętrznych i 

zewnętrznych) w Starostwie Powiatowym w Namysłowie w ramach przedmiotu 

zamówienia przez cały okres gwarancji wskazany przez Wykonawcę w ofercie.   

2. W skład technicznych i konserwacyjnych działań wchodzą prace gwarantujące 

utrzymanie gwarancji przez okres wskazany przez Wykonawcę w ofercie w 

stosunku do zainstalowanych urządzeń i instalacji klimatyzacyjnych (wewnętrznych 

i zewnętrznych) oraz mające na celu utrzymanie właściwego pod względem 

technicznym stanu instalacji i urządzeń:  

1) weryfikacja poprawnego działania,  

2) czyszczenie,  

3) odgrzybianie,  

4) dezynfekcja, 

5) ustawienia/nastawy/regulacja bieżących parametrów kontrolowanych urządzeń, 

6) użycie narzędzi i materiałów niezbędnych do wykonania usługi, a w 

szczególności filtrów, izolacji chłodniczej, bezpieczników, środków do 

czyszczenia i dezynfekcji urządzeń, smarów, drobnych akcesoriów takich jak 

śrubki, nakrętki, zaworki i inne drobne materiały pomocnicze, 

7) uzupełnienie czynnika chłodniczego, 

8) kontrola szczelności, wpis do CRO, 

9) i inne działania wymagane przez producenta i obowiązujące przepisy. 

3. Definicje: 

1) Przegląd (konserwacja) - zakres działań koniecznych do wykonania zawartych  

w Dokumentacji Techniczno-Ruchowej i instrukcji obsługi urządzenia czynności, 

mających na celu utrzymanie urządzenia lub systemu w dobrym stanie. 

2) Protokół z kontroli przeglądu systemu klimatyzacji – dokument oceniający 

efektywność energetyczną zastosowanych urządzeń chłodniczych o mocy 

chłodniczej nominalnej większej niż 12 kW. Protokół powinien zawierać wielkość 
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powierzchni chłodzonej, oraz ilość użytkowników. Ponadto, rodzaj źródła chłodu, 

jego moc, sposób dostarczenia chłodu do pomieszczenia, rodzaj czynnika 

chłodniczego, sposób regulacji. Należy uwzględnić również dane związane z 

serwisowaniem instalacji, ilość czynnika chłodniczego, kiedy był wykonywany 

ostatni serwis i czy była sprawdzana szczelność instalacji. Ma zostać określona 

również całkowita ilość powietrza wentylacyjnego, ilość świeżego powietrza na 

dobę, sposób sterowania, informacje o recyrkulacji lub rekuperacji. Protokół ma 

zawierać podsumowanie, czyli końcową ocenę stanu technicznego urządzeń i 

przewodów oraz ocenę pracy systemu czy nie ma zastrzeżeń, np. w zakresie 

dyskomfortu, hałasu, zapachu powietrza – realizacja oraz wzór protokołów 

zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce 

energetycznej budynków oraz z § 1, ust. 2 Rozporządzenia Ministra 

Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie wzorów protokołów 

z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji. 

3) Dni robocze - za dni robocze uważa się dni: poniedziałek, środa i czwartek w 

godz. 7:30 – 15:30; wtorek w godz. 7:30 – 17:00; piątek w godz. 7:30 – 14:00, 

za wyjątkiem dni ustawowo wolnych od pracy. 

4. Czynności wchodzące w zakres przeglądu klimatyzatorów zgodnie z 

Dokumentacją Techniczno-Ruchową (DTR). 

1) Jednostki wewnętrzne: 

a) usunięcie zanieczyszczeń stałych / organicznych typu brud, grzyby, 

alergeny, zarodniki, bakterie itp., 

b) odkażanie środkami chemicznymi które eliminują wszelkie bakterie i 

drobnoustroje na powierzchni parownika i tacy ociekowej, 

c) czyszczenie filtrów jednostki wewnętrznej lub wymiana zużytych i 

niezdatnych do dalszej eksploatacji na nowe, 

d) oczyszczenie obudowy i wentylatora powietrza / turbiny nawiewnej, 

e) szczegółowe sprawdzenie pracy i parametrów sterowania urządzenia, 

f) sprawdzanie prawidłowości temperatur na wlocie i wylocie z części 

wewnętrznej klimatyzatora, 

g) użycie narzędzi i materiałów niezbędnych do wykonania usługi, a w 

szczególności filtrów, izolacji chłodniczej, bezpieczników, środków do 

czyszczenia i dezynfekcji urządzeń, smarów, drobnych akcesoriów takich jak 

śrubki, nakrętki, zaworki i inne drobne materiały pomocnicze, 
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h) uzupełnienie czynnika chłodniczego, 

i) uzupełnienie oleju, płynów przeznaczonych do napełniania instalacji oraz 

innych czynników eksploatacyjnych, 

j) wymiana podzespołów urządzeń, pasków klinowych i innych fragmentów 

instalacji i urządzeń, które uległy uszkodzeniu bądź zużyciu w toku 

eksploatacji, 

k) i inne wymagane działania określone przez producenta urządzenia. 

2) Jednostki zewnętrzne: 

a) czyszczenie środkami chemicznymi skraplaczy, płukanie wodą lub 

powietrzem pod ciśnieniem, 

b) sprawdzenie stanu technicznego urządzenia, 

c) czyszczenie parownika, 

d) odkażanie środkiem bakteriobójczym (usuwanie pleśni i grzybów), 

e) kontrola stanu instalacji freonowej, 

f) pomiar temperatury odparowania, 

g) pomiar ciśnienia czynnika chłodniczego, 

h) pomiar temperatury wylotu powietrza z parownika, 

i) sprawdzenie szczelności i drożności układu odprowadzenia kondensatu, 

j) sprawdzenie przewodów i izolacji pod kątem uszkodzeń mechanicznych, 

k) kontrola stanu instalacji elektrycznej, 

l) pomiar prądu, 

m) sprawdzenie działania urządzeń sterujących, 

n) szczegółowe sprawdzenie parametrów pracy urządzenia, 

o) kontrola nastaw sterownika urządzenia, 

p) sprawdzenie wszystkich elementów instalacji pod kątem ewent. wycieków i 

uszkodzeń, 

q) sprawdzenie stanu łożysk w wentylatorach wymienników i skraplaczy, 

r) sprawdzenie stanu czynnika chłodniczego, 

s) sprawdzenie stanu zanieczyszczenia wymienników i ich oczyszczenie, 

t) sprawdzenie poprawności działania układu regulacji, 

u) sprawdzenie stanu technicznego podpór i zamocowań, 

v) sprawdzenie stanu technicznego spawów i innych połączeń, 

w) sprawdzenie stanu technicznego izolacji termicznej, 
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x) kontrola zabezpieczeń części ruchomych i zabezpieczeń przed 

uszkodzeniami mechanicznymi, 

y) sprawdzenie prawidłowości zamontowania i działania przekaźników 

zabezpieczeń, 

z) sprawdzenie stanu technicznego elastycznych elementów rurowych, 

aa) użycie narzędzi i materiałów niezbędnych do wykonania usługi, a w 

szczególności filtrów, izolacji chłodniczej, bezpieczników, środków do 

czyszczenia i dezynfekcji urządzeń, smarów, drobnych akcesoriów takich 

jak śrubki, nakrętki, zaworki i inne drobne materiały pomocnicze, 

bb) uzupełnienie czynnika chłodniczego, 

cc) uzupełnienie oleju, płynów przeznaczonych do napełniania instalacji oraz 

innych czynników eksploatacyjnych, 

dd) wymiana podzespołów urządzeń, pasków klinowych i innych fragmentów 

instalacji i urządzeń, które uległy uszkodzeniu bądź zużyciu w toku 

eksploatacji, 

ee) kontrola szczelności, wpis do CRO, 

ff) i inne działania wymagane przez producenta i obowiązujące przepisy. 

3) Inne urządzenia i instalacje klimatyzacyjne (wewnętrzne) i zewnętrzne) – 

wszystkie wymagane działania określone przez producenta instalacji i 

urządzeń. 

5. Realizacja przeglądów w okresie gwarancji: 

1) Wykonawca uzgodni z Zamawiającym i ustali terminy wykonania usługi, która 

powinna odbywać się w okresach zgodnych z wymogami określonymi w 

przepisach prawa oraz zgodnie z zaleceniami producenta. Dokładne terminy 

wykonywania przeglądów technicznych i konserwacyjnych będą każdorazowo 

ustalane przez Strony umowy w trybie roboczym na początku roku, w którym 

będą przeglądy realizowane. Prace związane z przeglądami będą wykonywane 

w godzinach pracy Starostwa Powiatowego w Namysłowie. Podczas 

wykonywania przeglądów oddelegowany pracownik Zamawiającego będzie 

obecny przy Wykonawcy w czasie realizowania prac. W przypadku 

konieczności wyłączenia urządzeń w toku czynności konserwacyjnych, 

Wykonawca każdorazowo przed podjęciem prac musi uzyskać zgodę 

Zamawiającego (dotyczy urządzeń pracujących w serwerowniach). 
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2) Po zakończeniu każdego przeglądu Wykonawca i Zamawiający dokonują 

odbioru prac podpisując  protokół z kontroli systemu klimatyzacji – realizacja 

oraz wzór protokołów zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r. 

o charakterystyce energetycznej budynków oraz z § 1, ust. 2 Rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie wzorów 

protokołów z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji. 

Wykonawca zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu w/w protokoły w 

terminie 7 dni od przeprowadzenia przeglądu. Protokół ten powinien być 

sporządzony osobno na każde urządzenie wymienione w niniejszym opisie 

przedmiotu zamówienia.  

3) Przekazanie Zamawiającemu w formie papierowej protokołów z wszystkich 

kontrolowanych urządzeń wg w/w wzoru, stanowić będzie podstawę do 

wystawienia przez Wykonawcę faktury VAT. Termin płatności faktury wynosić 

będzie do 21 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej 

faktury VAT. 

4) Jeżeli podczas wykonywania przeglądu, okaże się, że któreś urządzenie lub 

instalacja są niesprawne, Wykonawca zobowiązany jest poinformować 

Zamawiającego na piśmie o każdej konieczności dokonania czynności 

niezbędnych do przywrócenia prawidłowego funkcjonowania takiego elementu 

z określeniem zakresu prac koniecznych do wykonania oraz Wykonawca 

zobowiązany jest do wykonywania napraw gwarancyjnych bez konieczności  

udzielenia Wykonawcy dodatkowego zlecenia przez Zamawiającego. 

5) Kwota ryczałtowa za wykonanie przeglądu/przeglądów w danym roku objętym 

gwarancją Wykonawcy, ma obejmować wszystkie koszty związane z realizacją 

umowy na wykonywanie przeglądów, w szczególności koszty dojazdu do 

Zamawiającego, ustawień/nastaw/regulacji bieżących parametrów 

kontrolowanych urządzeń, użytych narzędzi i materiałów niezbędnych do 

wykonania usługi, a w szczególności filtrów, izolacji chłodniczej, bezpieczników, 

środków do czyszczenia i dezynfekcji urządzeń, smarów, drobnych akcesoriów 

takich jak śrubki, nakrętki, zaworki i inne drobne materiały pomocnicze.  

6) Przystąpienie do realizacji usługi corocznie przez cały czas obowiązywania 

gwarancji – najwcześniej od dnia podpisania umowy w danym roku 

budżetowym. 

6. Wymagania Zamawiającego: 
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1) Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania prac będących przedmiotem 

umowy, zgodnie z aktualnym poziomem wiedzy technicznej, należytą 

starannością i zaleceniami producenta. Przegląd obejmuje wszelkie działania 

zapobiegawcze i konserwacyjne mające na celu utrzymanie właściwego pod 

względem technicznym stanu instalacji i urządzeń.  

2) Wykonawca oświadcza, że posiada prawo do wykonywania napraw i 

przeglądów urządzeń klimatyzacyjnych.  

3) Czynności wchodzące w zakres przeglądów technicznych i konserwacyjnych 

zainstalowanych urządzeń i instalacji klimatyzacyjnych (wewnętrznych i 

zewnętrznych) w Starostwie Powiatowym w Namysłowie w ramach przedmiotu 

zamówienia przez cały okres gwarancji wskazany przez Wykonawcę w ofercie 

muszą być realizowane zgodnie z obowiązującymi przepisami, wytycznymi 

producentów zawartymi w Dokumentacji Techniczno-Ruchowej i instrukcji 

obsługi urządzenia oraz wykazem czynności, umieszczonym w niniejszym 

opisie przedmiotu zamówienia. 

4) W przypadku klimatyzatorów, które podlegają rejestracji w Centralnym 

Rejestrze Operatorów Urządzeń i Systemów Ochrony Przeciwpożarowej 

(CRO), wymagane jest wykonanie przeglądu przez uprawnionych serwisantów 

posiadających certyfikat wydany przez Prezesa Urzędu Dozoru Technicznego 

zgodnie z ustawą z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach zubożających warstwę 

ozonową oraz o niektórych fluorowanych gazach cieplarnianych. 

5) Wykonawca + konserwator tj. firma i personel powinien posiadać uprawnienia 

(certyfikaty) upoważniające do obsługi technicznej - dotyczy urządzeń 

zawierających substancje kontrolowane, a także do odzysku substancji 

kontrolowanych, ich recyklingu, regeneracji, przekazywania do ponownego 

użytkowania oraz obrocie tymi substancjami zgodnie z ustawą z dnia 15 maja 

2015 roku o substancjach zubożających warstwę ozonową; Dotyczy to 

urządzeń zawierających co najmniej 3 kg substancji kontrolowanych lub 

fluorowanych gazów cieplarnianych lub też zawierających rozpuszczalniki na 

bazie fluorowanych gazów cieplarnianych w w/w ilościach. 

6) Osoba wykonująca czynności w zakresie kontroli szczelności oraz konserwacji 

urządzeń objętych niniejszym opisem winna posiadać: 

a) certyfikat dla personelu, o którym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 15 

maja 2015r. o substancjach zubożających warstwę ozonową oraz o 



 

 
 

St
ro

na
20

 

niektórych fluorowanych gazach cieplarnianych, dotyczący czynności w 

zakresie kontroli szczelności, konserwacji i serwisowania urządzeń 

chłodniczych lub klimatyzacyjnych; 

b) certyfikat producenta urządzeń (autoryzowany serwis), które będą podlegać 

konserwacji. Certyfikat ten winien zachowywać ważność przez cały okres 

realizacji umowy. W przypadku utraty ważności certyfikatu, Wykonawca 

zobowiązany jest przedłożyć następny certyfikat, a w przypadku 

niemożności odnowienia certyfikatu Wykonawca zobowiązany jest 

niezwłocznie powiadomić o tym Zamawiającego; 

7) Wykonawca zobowiązuje się przy wykonywaniu usług stosować materiały 

konserwacyjne zgodnie z wytycznymi producentów urządzeń oraz dostarczyć 

Zamawiającemu do aprobaty certyfikaty. 

8) Wykonawca zobowiązuje się podczas wykonywania czynności obsługowych  

i konserwacyjnych, przestrzegać przepisów BHP i ppoż. 

9) Wytworzone odpady powstające podczas świadczenia usługi, Wykonawca 

zobowiązany jest przekazać do zagospodarowania podmiotowi działającemu 

zgodnie z wymaganiami ochrony środowiska, przepisami ustawy o odpadach 

oraz aktami wykonawczymi do tej ustawy, posiadającemu zezwolenie 

właściwego organu na prowadzenie działalności w zakresie gospodarowania 

odpadami. 

7. Przy wykonywaniu usług objętych zamówieniem niezbędne jest uwzględnienie 

przez Wykonawcę następujących przepisów: 

1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (DZ. U. z 2025 r. poz. 418); 

2) ustawy z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach zubożających warstwę ozonową 

oraz o niektórych fluorowanych gazach cieplarnianych (Dz.U. z 2020 r., poz. 

2065);  

3) ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 z późn. 

zm.); 

4) ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynków 

(Dz.U. z 2024 r., poz. 101). 

5) rozporządzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lutego 2015 r.  

w sprawie wzorów protokołów z kontroli systemu ogrzewania lub systemu 

klimatyzacji (Dz.U. z 2021 r., poz. 513 z późn. zm.). 

Zamawiający:                                                                                 Wykonawca: 


