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ARUSTA NAMYSLOWSK] Namystow, 2025.11. Ob
AB.6740.85.2025.AP

DECYZJA NR AB.6740.73.212.2025

Na podstawie art. 35 ust. 3 1 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.
U. z 2025 r,, poz. 418, z p6ézn. zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 572, z pézn. zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 05.05.2025 r., uzupetnionego dnia 18.06.2025 r.

odmawiam zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu
oraz architektoniczno-budowlanego
i wydania decyzji o pozwoleniu na budowe

dla: PV 1570 Sp. z 0.0., 00-843 Warszawa, ul. Rondo Daszynskiego 1

obejmujace:

Budowa elektrowni fotowoltaicznej Lubska 1 wraz z niezbedna infrastruktura techniczng

w miejscowosci Lubska, dziatki nr: 80/3, 88/3, 89/19

funkcja i rodzaj zabudowy wg decyzji o warunkach zabudowy: instalacja odnawialnego zrédla energii

UZASADNIENIE

W dniu 05.05.2025 r. inwestor — PV 1570 Sp. z o.0. — poprzez petnomocnika zlozyt wniosek
o0 zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-budowlanego i udzielenia
pozwolenia na budowe: ,, Budowa elektrowni fotowoltaicznej Lubska 1 wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng” w miejscowosci Lubska, dziatki nr: 80/3, 88/3, 89/19. Do wniosku dotaczono oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, pelnomocnictwo,
potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej, kserokopie decyzji o warunkach zabudowy nr 2/2022 z dnia
25.01.2022 r., a takze 3 egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-
budowlanego.

Art. 35 ustawy — Prawo budowlane ma tres¢:
1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe Ilub odrebnej decyzjii o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ administracyi
architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodno$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmnego i innymi aktami prawa miejscowego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadiu braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony Srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 wust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 7.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodnosé projekiu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;
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3) kompletnos¢ projekiu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
w tym dofgczenie:
a) (uchylona),
b)  (uchylona),
c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i projektanta
sprawdzajgeego,
d) (uchylona);
3a) dolgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktorych mowaw art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnier budowlanych na
podstawie.
a) kopii dokumentow, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnier niewpisanych do
centralnego rejestru 0sob posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze 0séb posiadajgeych uprawnienia budowlane - w przypadku uprawnien
wpisanych do tego rejestru;
4a) przynaleinos¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby samorzqdu zawodowego na
podstawie.
a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku 0séb niewpisanych do centralnego rejestru
osob posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze 0séb posiadajqcych uprawnienia budowlane - w przypadku 0séb
wpisanych do tego rejestru.
3) (uchylony).
3. W razie stwierdzenia nieprawidfowosci w zakresie okreSlonym w ust. 1 organ administracji
architektoniczno-budowlanej naklada postanowieniem obowigzek usunigcia wskazanych nieprawidlowosci,
okreslajgc termin ich usunigcia.
Feif
5. Organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania dzialki Iub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe:
1) w przypadku niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia, o ktérym mowa w ust. 3;(...)

Po sprawdzeniu projektu budowlanego — art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego stwierdzono
nastepujace nieprawidlowosci:

1. Whniosek obejmuje budowg elektrowni fotowoltaicznej. Z analizy projektu natomiast wynika, ze
projektuje si¢ trzy niezalezne elektrownie fotowoltaiczne. Dzialki objete wnioskiem sa tak usytuowane,
ze nie przylegaja do siebie. Trudno uznaé, Ze elektrownia fotowoltaiczna zlokalizowana na trzech
odrgbnych dziatkach, ktére ze soba nie sasiaduja, stanowi jedno zamierzenie budowlane. Na uwage
zastuguje réwniez argument, ze wszystkie trzy dziatki beda posiadaly swoje zjazdy z drég publicznych
i swoja infrastrukture towarzyszaca. Nie sa ze soba powigzane funkcjonalnie ani technologicznie. Tak
zaprojektowane farmy sj trzeba niezaleznymi elektrowniami, a nie jedng. Decyzja o warunkach
zabudowy zostata wydana na jedna elektrowni¢ o mocy do 39MW, a nie na trzy niezalezne
elektrownie. W ocenie tut. organu zaprojektowane trzy elektrownie fotowoltaiczne sg niezgodne
z wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 2/2022 Wdjta Gminy Wilkéw z 25.01.2022 r. Nalezy
doprowadzi¢ do zgodnosci.

2. Opfata skarbowa za wydanie pozwolenia na budowe jest niezgodna z ustawg z dnia 16.11.2006 r.
0 opfacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r, poz. 2111, z pdzn. zmianami) — nie obejmuje kazdego
z projektowanych obiektow i urzadzen.

3. Mapy do celéw projektowych, na ktorych sporzadzono projekt zagospodarowania terenu, nie zawieraja
podpisu geodety. Wytyczne opracowania map do celéw projektowych okresla rozporzadzenie Ministra
Rozwoju z dnia 18.08.2020 r. w sprawie standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych
pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych
pomiardéw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U z 2022 r. poz. 1670).
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Czes¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu nalezy doprowadzié do zgodnosci z §14
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) w zakresie:
a. zestawienia powierzchni. Z analizy projektu wynika, Ze rzeczywista powierzchnia
inwestycji jest mniejsza niz 55,27 ha. Nalezy sporzadzi¢ bilans terenu w oparciu
o faktyczne dane powierzchniowe (w projekcie jest zapis, ze powierzchnia terenu
inwestycji wynosi 408165,79m?);
b. nie podano parametréw urzadzen uzbrojenia terenu oraz nie okreslono czy projektuje sig
sieci czy instalacje;
c. nalezy wykaza¢ czy spelniona zostala odlegtos¢ od krawedzi jezdni drogi powiatowe;
zgodnie z art. 43 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320);
d. nalezy ustosunkowac¢ do zapotrzebowania na wode (wedtug decyzji srodowiskowej bedzie
zapotrzebowanie na wode zwigzane z myciem paneli);
e. gospodarowania odpadami (dostosowa¢ do informacji zawartych w  decyzji
srodowiskowej)
Czes¢ rysunkowa projektu zagospodarowania dziatki nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z §15
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) w zakresie:
wymiarowania stacji transformatorowej i odlegtosci od granicy dziatki;
liczby kondygnacji stacji transformatorowej;
dhugosci i parametrow instalacji/ sieci oraz odleglosci od granicy;
szerokosci rzedu paneli;
symbol ogrodzenia jest inny w legendzie niz na rysunkach;
odlegtosci migdzy rzedami paneli;

e opo o

g. odlegtosci od krawedzi lasu;
Czes¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z §14
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) w zakresie:

a. Brak opisu dotyczacego wykonczenia i kolorystyki elewacji stacji transformatorowej;

b. parametrow technicznych charakteryzujacych wplyw obiektu budowlanego na $rodowisko

- nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Z rysunkéw konstrukeji wsporczej (oba rysunki posiadajg numer 1) nie wynika jaka jest szerokos¢
rzedu paneli fotowoltaicznych - §21 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679). Wedlug decyzji
o warunkach zabudowy nr 2/2022 W¢jta Gminy Wilkow szerokosé rzedu paneli ma by¢ mniejsza niz
8 m.
Na rysunkach stacji transformatorowych nie wykazano materialow wykonczeniowych i kolorystyki -
§21 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679). Ponadto nalezy zaznaczyc¢, ze rysunki stacji
transformatorowej znajdujace sie w projekcie architektoniczno-budowlanym sa nieczytelne. nie podano
rowniez skali, w ktorej rysunki sporzadzono (§9 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego).

Brak ,,informacji bioz” sporzadzonej zgodnie z rozporzadzeniem MI w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia - § 2 ust. 1-3 (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1126.) :
— nie podano adresu projektanta sporzadzajacego informacje na stronie tytutowej informacji bioz.

10. W projekcie wystepuja nastepujace nieprawidtowosci i niescistoscei:

1.

a. Na s. 5 projektu architektoniczno-budowlanego podano, ze projektuje si¢ 21 stacji
transformatorowych, a nie 6 — nalezy wyjasni¢.

Nie mozna wykluczyé innych nieprawidlowosci, ktére moga wynikna¢ po uzupetieniu projektu.
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Wobec powyzszego zgodnie z przytoczong powyzej trescig art. 35 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane
natozono postanowieniem nr AB.6740.85.2025.AP z dnia 26.06.2025 r. obowiazek usuniecia wskazanych
nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usunigcia w terminie 4 tygodni od dnia doreczenia postanowienia.

Postanowienie dorgczono inwestorowi w dniu 03.07.2025 r. Termin na usuniecie nieprawidtowosci
jw. uptynat dnia 31.07.2025 r. Dnia 29.07.2025 r. wplynal wniosek pelnomocnika inwestora z prosba
o wydluzenie terminu postanowienia. Dnia 30.07.2025 r. Starosta Namystowski pismem nr
AB.6740.185.2025.AP wydtuzyt termin uzupelnienia ww. postanowienia do dnia 15.09.2025 r. W dniu
10.09.2025 r. wptyneto uzupehienie. Po sprawdzeniu poprawionego projektu tutejszy organ stwierdzit, ze
nadal wystepuja w nim nastepujace nieprawidtowosci:

I. Wniosek obejmuje budowe elektrowni fotowoltaicznej. Z analizy projektu natomiast wynika, ze
projektuje si¢ trzy niezalezne elektrownie fotowoltaiczne. Dziatki objete wnioskiem sg tak
usytuowane, ze nie przylegaja do siebie. Trudno uznaé, ze elektrownia fotowoltaiczna zlokalizowana
na trzech odrgbnych dziatkach, ktore ze soba nie sasiadujg, stanowi jedno zamierzenie budowlane. Na
uwage zastuguje réwniez argument, ze wszystkie trzy dziatki beda posiadaly swoje zjazdy z drog
publicznych i swoja infrastrukture towarzyszaca. Nie sa ze soba powiazane funkcjonalnie ani

technologicznie. Tak zaprojektowane farmy sa trzeba niezaleznymi elektrowniami, a nie jedna.
Decyzja o warunkach zabudowy zostata wydana na jedna elektrowni¢ o mocy do 39MW, a nie na trzy
niezalezne elektrownie. W ocenie tut. organu zaprojektowane trzy elektrownie fotowoltaiczne sa
niezgodne z wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 2/2022 Wéjta Gminy Wilkoéw z 25.01.2022 r.
Nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci. Projekt w dalszym ciagu nie obejmuje powiazania funkcjonalnego
i technologicznego farm. Jezeli pomigdzy stacjami transformatorowymi ma przebiegaé instalacja

zasilajgca (zgodnie z wyjasnieniami pelnomocnika inwestora) to powinna ona by¢ projektowana —
Jako urzadzenie budowlane. Urzadzenia budowlane to urzadzenia techniczne zwiazane z obiektem
budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki (art. 3 pkt 9 Prawa budowanego).
Pozwolenie budowlane dotyczy calego zamierzenia budowlanego razem =z urzadzeniami
budowlanymi. W zwiazku z powyzszym, instalacje kablowe SN pomiedzy stacjami réwniez sa
urzadzeniami budowlanym nierozerwalnie zwigzanymi z obiektem budowlanym (elektrownia
fotowoltaiczng) i nie moga by¢ realizowane na podstawie odrebnego opracowania. Po analizie

poprawionych projektow organ stwierdza, ze kazda z dzialek stanowi osobny teren inwestycyjny, tak
Jjak to bylo pierwotnie. Dzialki nie stanowia catosci, a odrebne nieruchomosci.

2. Oplata skarbowa za wydanie pozwolenia na budowe jest niezgodna z ustawa z dnia 16.11.2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r.,, poz. 2111, z pdézn. zmianami) — nie obejmuje kazdego
z projektowanych obiektow i urzadzen. Przedtozona optata skarbowa nie obejmuje w dalszym ciggu
projektowanych urzadzen (drogi i instalacje elektryczne). Ponadto nadmieniamy, Ze w trakcie
rozmowy telefonicznej z pelnomocnikiem poinformowano o blednych wplatach ztozonych uprzednio,
tj.: oplata za pefnomocnictwo oraz oplata za budowe farmy (adresatem powinien by¢ Urzad Miejski w
Namystowie).

3. Czgs¢ rysunkowa projektu zagospodarowania dziatki nalezy doprowadzi¢ do zgodno$ci z §15
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegbétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) w zakresie:

a. parametrdw instalacji/ sieci;
b. symbol ogrodzenia jest inny w legendzie niz na rysunkach;
c. odlegtosci od krawedzi lasu (od uzytku oznaczonego jako Ls w ewidencji gruntéw);

4. Tres¢ mapy do celow projektowych okresla rozdzial 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
18.08.2020 r. w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow
sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do
pafstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1670). Zgodnie z §30
ust. 2 do sporzadzenia mapy do celow projektowych wykonawca wykorzystuje: materialy
udostepnione z zasobu, wyniki wykonanych pomiaréw, opracowania planistyczne oraz inne
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dokumenty lub informacje dotyczace obszaru projektowanego zamierzenia budowlanego lub terenéw
sgsiednich, jezeli maja znaczenie dla zamierzenia budowlanego. Na mapie dotaczonej do projektu brak
niektorych tresci ustalonych decyzja o warunkach zabudowy (linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu).

5. Przedlozone wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe pelnomocnictwo dla p. Mateusza Czapki
stracifo waznos¢ w dniu 31.07.2025 r. Wobec powyzszego nalezy przedstawi¢ aktualne
petnomocnictwo do reprezentowania inwestora.

6. Nie mozna wykluczy¢ innych nieprawidtowosci, ktore moga wynikna¢ po uzupetnieniu projektu

Wobec powyzszego zgodnie z przytoczong powyzej trescia art. 35 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane
natozono postanowieniem nr AB.6740.85.2025.AP z dnia 16.09.2025 r. obowiazek usunigcia wskazanych
nieprawidlowosci, okre$lajac termin ich usuniecia w terminie 4 tygodni od dnia doreczenia postanowienia.

Postanowienie doreczono inwestorowi w dniu 22.09.2025 r. W dniu 21.10.2025 r. wplyneto
uzupetnienie. Po sprawdzeniu naniesionych poprawek w projekcie oraz pisma inwestora zlozonego przez
pelnomocnika tutejszy organ stwierdza, ze braki wynikajace z pkt 2 i 5 postanowienia z dnia 16.09.2025 r.
zostaly uzupehione. Natomiast do dnia dzisiejszego nie usunieto nieprawidtowosci wynikajacych z pkt 1,3
1 4 tego postanowienia.

Starosta Namystowski nie podziela pogladu inwestora o realizacji jednego zamierzenia budowlanego
- jednej elektrowni fotowoltaicznej. Zdaniem organu, miejsce ma tutaj budowa 3 odrebnych elektrowni
fotowoltaicznych, z ktérych kazda posiada wiasna infrastrukture techniczng (stacje transformatorowe,
instalacje wewnetrzne, drogi dojazdowe i zjazdy z drég publicznych — objete odrebnym postgpowaniem) —
pod zadnym wzgledem nie sa powigzane ze soba ani funkcjonalnie, ani technologicznie. Analiza projektu
nie wykazata powiazan technologicznych projektowanej inwestycji na dziatkach 80/3, 88/3, i 89/19, ktére
nie maja wspodlnej granicy. Dziatki nie sgsiaduja ze soba — nie sposob wigc twierdzi¢, ze stanowia one
jeden teren inwestycji. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze przepis art. 33 ust. 2 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane
oraz art. 34 ust. 3 pkt 1 lit a ustawy — Prawo budowlane, uzywa pojecia ,,zagospodarowania dziatki lub
terenu” oraz ,.granic dziatki lub terenu” w liczbie pojedynczej, co wyraznie sugeruje, iz nie moga to by¢
rozproszone. W konsekwencji nalezy wywnioskowaé, ze wykazane w decyzji warunkach zabudowy
dziatki, stanowig w istocie kilka niezaleznych terendw inwestycji. Decyzja o warunkach zabudowy zostala
wydana na jedng elektrowni¢ o mocy do 39MW, a nie na trzy niezalezne elektrownie. W ocenie tut. organu
zaprojektowane trzy elektrownie fotowoltaiczne sa niezgodne z wydana decyzja o warunkach zabudowy nr
2/2022 Wojta Gminy Wilkéw z 25.01.2022 r.

W tym miejscu nalezy si¢ rowniez odnies¢ do pisma inwestora z dnia 21.10.2025 r., w ktorym
wskazuje sig, Ze wewnetrzna linia zasilajgca stanowi przylgeze. Organ nie moze podzielié tego
stwierdzenia, bowiem zgodnie z §2 pkt 32 rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
22.03.2022r. (tekst jednolity Dz. U. 2025, poz. 919) w sprawie szczegotowych warunkow funkcjonowania
systemu elektroenergetycznego ustala definicje przylacza energetycznego, zgodnie z ktérym, cyt.:
,przylgcze - odcinek lub element sieci sluzgce do polgczenia urzqdzen, instalacji lub sieci podmiotu,
dostosowane do mocy przylgezeniowej, z pozostalg czescig sieci przedsighbiorstwa energetycznego
Swiadczgcego na rzecz podmiotu przylgezanego ustuge przesylania lub dystrybucji energii elektrycznej”.
Natomiast zgodnie z definicjg prof. K. Wotkowinskiego ("Instalacje elektryczne", wydanie I, WNT
Warszawa 1963 r.) — wewneirzna linia zasilajgca (WLZ) jest to linia dwu Iub wieloprzewodowa, lgczgca
urzqdzenie odbiorcze ze zlgczem. Przewody WLZ lgczy sig zwykle z przewodami przyigcza w_skrzynce,
zawierajqcej glowne zabezpieczenie. Nie ulega zatem watpliwosci, ze wewnetrzna linia energetyczna jest
urzadzeniem budowlanym zapewniajacym mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, (art. 3 pkt 9 Prawa budowanego) i nie moze by¢ realizowana na podstawie odrebnego
opracowania. Pozwolenie budowlane dotyczy catego zamierzenia budowlanego razem z urzadzeniami
budowlanymi. Organ nie moze wyda¢ pozwolenia na budowe czesci obiektu, bez instalacji.
Niedopuszczalnym jest takie dzielenie projektu budowlanego w wyniku ktérego powstanie wprawdzie
obiekt budowlany, jednakze niekompletny oraz nieprzydatny do takiego uzytku dla jakiego zostal
przeznaczony (wyrok WSA w Warszawie z 6.09.2006 r., VII SA/Wa 808/06). Podobne stanowisko zajal
Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 24.11.2017 r. (sygn. II OSK 694/16), gdzie stwierdzit, ze
celem regulacji art. 33 wust. 1 prawa budowlanego jest uniemozliwienie organowi administracyi
zatwierdzenia projekiu budowlanego | wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla zamierzenia
inwestycyjnego, ktore po jego zrealizowaniu nie mogloby stanowié samodzielnej calosci nadajgcej sie do
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uzytkowania, jak i nieracjonalne dzielenie jednej inwestycji na etapy, czy tez udzielanie pozwolenia na
nastepny etap realizacji jednego obiektu.

Tutejszy organ przyznaje, ze pozwolenie na budowe obiektu budowlanego moze nie obejmowaé
przytaczy wymienionych w art. 29 ust. 1 pkt 23, ktére sa3 wymagane dla takiego obiektu, zgodnie z art. 33
ust. la ustawy — Prawo budowlane. Jednak jak wskazano powyzej definicje przytacza i wewnetrznej linii
zasilajacej nie s3 tozsame i nie moga by¢ stosowane zamiennie.

W konsekwencji zaprojektowane rozwigzanie jest niezgodne z ustaleniami decyzji Wojta Gminy
Wilkéow nr 2/2022 z dnia 25.01.2022 r. o warunkach zabudowy, obejmujgce budowe elektrowni
fotowoltaicznej o mocy do 39 MW wraz z kontenerowymi stacjami transformatorowymi oraz niezbedna
infrastrukturg techniczna. Z decyzji tej wynika, ze inwestycja powinna obejmowaé budowe 1 farmy, a nie
3.

Postanowienie nie zostalo rowniez uzupelnione w zakresie punktéw 3 i 4 postanowienia,
dotyczacych czgsci rysunkowej projektu oraz linii rozgraniczajgcych z decyzji o warunkach zabudowy.
Zgodnie z §30 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 18.08.2020 r. w sprawie standardow
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiardéw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania
i przekazywania wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
geodeta do sporzadzenia mapy do celéw projektowych wykonawca wykorzystuje m.in.: opracowania
planistyczne oraz inne dokumenty lub informacje dotyczace obszaru projektowanego zamierzenia
budowlanego lub terenéw sasiednich, jezeli maja znaczenie dla zamierzenia budowlanego. Dla
przedmiotowe]j inwestycji wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy, a linie rozgraniczajgce teren
inwestycji sg jednym z jej podstawowych ustalen. Wraz z pismem inwestora w dniu 21.10.2025 r.
dotaczono niezwarte 3 egzemplarze map (arkusze 1-7), stanowigce poprawione czesci rysunkowe projektu
zagospodarowania terenu. Z pisma przewodniego inwestora nie wynika, w jakim celu dotaczyt te arkusze
i czy organ ma samodzielnie wprowadza¢ zmiany w zlozonych i spietych projektach. Tut. wydzial nie jest
wiadny do wprowadzania samodzielnie zmian w projektach stanowiacych zalaczniki do wnioskdéw
o pozwolenie na budowg. W zwiazku z powyzszym, nie sposob uznaé zatem, ze powyzsze
nieprawidtowosci zostaty usuniete.

Poniewaz nieprawidtowosci nie zostaly usuniete w wyznaczonym terminie, ani do dnia dzisiejszego,
to zgodnie z trescig art. 35 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane (przytoczono wyzej) po bezskutecznym
uplywie terminu wydano niniejszg decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na
budowe.

Od decyzji przystluguje odwolanie do Wojewody Opolskiego w Opolu za moim posrednictwem
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec Starosty Namystowskiego, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia Staroscie Namystowskiemu oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ik,

Otrzvmuja:

1) PV 1570 Sp. z 0.0., 00-843 Warszawa, ul. Rondo Daszynskiego 1 — poprzez pelnomocnika
2) Rafat Jerczynski

3) Weronika Jerczynska

4) a/a

Do wiadomosei:
1) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, 46-100 Namystéw, Pl. Wolnosci 12A




